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Avant -propos

Ce référentiel a été concu pour répondre aux demandes des propriétaires et des

AOt NAN? &ar DN nAcONAANr ReacNradéacNr NA naeener AAA

des parcelles a partir des données relatives au marché foncier forestier local .
Il est valable sur le territoire des ~ communes DN AA WAAKAANN DN AKyA?2weée' N

Les 9 communes concerné es sont les suivant es:
o Coux

Flaviac

Freyssenet

Lyas

Rompon

Saint -Cierge -La-Serre

Saint -Julien -En-Saint -Alban

Saint -Priest

Veyras

O O 0O OO0 0O 0O

représentant ? A A e A AKX DZON Matbajsésepdur {3 700 propriétaires

>N EenRAENAAGNA DN naedi D2 ReAQdNaE ReaEeNraAgdNeE Nra
¢ ENr DZAAANr AdnNr A? BAcEQOtn ReAQdNccdomeéesNr A ¢ N

de la Safer Auve rgne -Rhéne Alpes et des données « Demande de valeur
fonciére» concernant  les transactions récentes ayant eu lieu sur le territoire de

laCeBB? AA?an DFAFTT AeBnaeAande A @cedWAr >NAAEN | €D
¢ ' WNQ DAt D2 AAN Nt drr?Nr DA Ay d Adtalisamt AlgseN  Re &
peuplements forestiers présents sur | aCeBB?ANA?2AN DFAFT?T AeBhnacAardeA

Moyenne : 0,26e/m? -
0 0.1 0.2 03 0.4 05 0,6 07 08 t NIEY

Nature du bien
vendu

Forestier non

bati (Nombre) 19 14 11 5 7 12 3 3
Forestier non 61 ha 68 ha 49ha | 134ha | 72ha 5 ha 6 ha 2 ha
bati (Surface)

Source : SAFER Auveritédne! f LJSa> RQFLINB& o6l aS YIFNDKS T2y OASNI RS ¢

Aufinal, ce sont 231ventes, ayant eu lieu entre le 01 -01-2018 etle 31 -12-202 3, qui
ont été analysées, pour une surface de 733 ha et concernant  certains types de
pe uplements forestiers.
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Prix indicatifs par peuplement

A partir de ce socle de données, des fourchettes de prix par
peuplement ont pu étre déterminées et complétées par une
ANAKr N & DZfeN DFNi nNern achAAdraN| {2A0 AZmna €k
NA ONR DAAr AN k?2A DFAnnecaNacE
données statistiques du marché foncier forestier.

Rappel 1 ha = 10 000m?

Fourchette basse Fourchettemoyenne | Fourchette haute
Type de peuplement

6SYy ek K 6SYy €«k 6SYy €«
Mélange de futaie et de taillis feuillu 1500 2 500 4 000
Chéne blanc 1500 2500 4500
Mélange de taillis feuillu et de futaie de résineux 1000 2000 4000
Futaie de Pin sylvestre 1500 2 500 5000
Futaie de Pin laricio 3000 5000 8000
Futaie de Pin maritime 1500 2 500 4000
Taillis de Chataignier 1500 2000 4 000
Chataignier yergerentretenu) ¢ Non-décrit 5 000 8 000 14 500
Chéne vert 500 1 000 2000
Futaie de Douglas 3500 8 000 25 000
Accrus (sur un ancien terrain agricole) 500 1000 2 000
¢SNNFAYya ydza ot I &adzAidS R 500 1000 2000
Tableaul: Prix estimatifs des peuplemenssusde 'analysedes données de vente et a dire d'expert des techniciens

forestiers

Facteurs d'influence
-Nr nAEQNAANr DZ?AN B&BN Nrr NAON AN WAANAA nAr KN E
Cela dépend de plusieurs facteurs, dont les principaux seront présentés dans le tableau
ci-DNrre?rs =N QeOa DFJARA?NAQON DF?A RAQAN?& Nra Nr,
aura toujours des cas de figure en dehors, influant plus favorablement ou
défavorablementlepri i DX ? AN nAcEONAANS

Dans le tableau présenté, les couleurs choisies dans les colonnes « modalités »

ENAr Nd?F ANAA r?2c& KyqgARA? NAQON DA ONenneitcaBpiDR&lgAn 2 &
prix « positivement », en orange ce qui influence le prix « négativement » et en rouge ce

qui influence le prix « trés négativement ». Toutes les modalités comportent des

intermédiaires.
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Modalités
Parcellebord de route

Cl OGSdiNE RQAYTFE

Parcelle ord de route L .
Parcelle(s) isolée(s) sans acce)

Accessibilité goudronnéenon-limitée en forestiere ou avec un acces vi m
. - pour véhicule
tonnage une piste forestiére
1) Pente 0% < Pente < 30% 30% < Pente < 50% | Pente>50%
Exploitabilit¢ | H 0 w2 @ifl€Bement £ | 0% < Surface < 25% 25%< Surface <50% ‘ Surface>50%
3) Falaise Absence Présence partielle ‘ Présence sur toute la parcelle

| Arbres tortueux et branchus

Qualité des arbres sur pied Arbres droits peu branchus Arbres droits et branchus

Volume / ha Forét dense, volume important Forét aveazolume moyen ‘ ;?{)?; LESEE I
Peuplement sUr | Essence Les essences seules influencent plus ou moins, en fonction de la demande du n@thiées
pied essence Y i RS YSAffSdaNBa O2yF2N¥AGSAE Si LINRRdz

Présence de problémes
sanitaires ponctuels

Foréts fortement atteintes par

Bon état sanitaire des foréts X "
des problemes sanitaires

Etat Sanitaire

Sol moyennement profond

, ) Dalle, réserve utile en eau tres
avec réserve utile en eau

Potentialités forestieres (la qualité de sol va | Sol profond avec bonne résery

orienter les choix de sylviculture) utile en eau correct faible
Surface des foréts vendues atorcellement | Forétde2K SOl | NB & Forét de 2hectaresmorcelée RGN WA S G RO (0= e
00l asS RQdzyS & dzNF | tenant en 2 flots en 4 parcelles non contigiies

t NGaSyOS RQdzy
de gestion (Code de Bonne Pas de document de gestion
Pratique Sylvicole , ReglementMe[¥[E1e]/=
Type de Gestion)

t NB & Sy O SilRpledis
Gestion(PSGgn cours de
validité

Présence dedocument de gestion

Tableaw2: Facteurs d'influence dans la construction du prix d'une parcelle

t 2dzNJ NI LILISE TS (12dzGS LINBLINASGS T2NBAGASNBE RQdzyS &dzaNFIF OS S3k
LX dz&¢ RS nKI RQdzy &4SdzZ GSylyido Said &az2dzyAasS t tQ2ofA3daldrazy R
surleLINAE RS @SyidS RQdzyS LINPLINASGSE y2alFYYSyid ar fIF LINBLNASGS

Mi NBnAN DX AnnAdQAandeA

Considérons une forét « homogene » de chataigniers de 5 hectares, sur des sols

homogénes moyens avec  une réserve utile eneaucorrect es -y AAAdA? DN Nr A
en versant Est, la pluviométrie est bonne (1  200mm /an). La pente moyenne est de

nnuR dA Ayr Aafflrubant WAk famisedt N &

DY

Exemple 1 Exemple 2 Exemple 3
R L o ... Forét de taillis, jamais éclaircie, densité de
. : Forét de taillis, jamais éclaircie, densité . L .
Forét gérée depuis 30 ans, par . B . 200 m3/ha de bois qualité énergie avec
améliorations successives (par balivage CE AR OIS EIENS CIEe quelques tiges de qualité charpente. Pas d
. A - | avec quelques tiges de qualité . '
de taillis). Forét avec 150m3/ha de bois S .| document de gestion durable en cours de
avec beaucoup de qualité IEMMSEE, PSR EeEnEit o eEsH validité. Présence de quelques problemes
DESE e menuiserie/charpente CUEAR C ELlS CB RS, (FERin: sanitair.es (tiges seches). Aucun acces
Ll Document de eF;tion .encore valable 1¢ e e el existant a la garcelle Uné route
a 9 .. existe un vieux chemia tracteur qui . P I
ans. Le réseau de desserte est existan A A = XX oA | départementale non limitée en tonnage
débouche sur une route départemental S NS NEl @8 RSN passe en dessous des parcelles. Il faudrait
o Ce chemin arrive sur une route ) : "
non-limitée en tonnage. départementale non limitée en tonnage créer une piste de 500m pour accéder des
parcelles a la départementale.
X)z:léeturdela 6nnne k KI o nnn e€x Kt lpnnexk KFI
Le volume de bois est important mais la
qualité est essentiellement du bois énergie
. s L Le bois présente quelques probléemes
Les actes de gestion répétés et le suivi . : . Lo : :
de I forét via le Plan Simple de Gestio Malgré le gros volume de bois, la qualil sanitaires a surveiller. Le manque de gesti
Facteurs 2y i LISNNA & ﬁpQ FYSt A bois énergie dominante fait que la forestiere peut expliquer ces problemes,
- g . . valeur des bois est faible. La forét est | mais il faudrait pouvoir travailler la forét et
RQA Yy ¥ { bois de la forét. La valeur des bois sur . . . A A
LASR &G foF 00ss 7 sane etgccessmle pour mettre en plac € I-_ RAGDSNBAATASNI 2 dz t
un prix de forét assez élevé une gestion de la forét. pallier a ces problemes. La nagcessibilité
P ’ des bois fait baisser la valeur de ces foréts
[ S O2HIG RQdzyS LA &GS
3000amnnneklY
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>N a&nRAENAAGNA DN naEdi nN&BNaA DN rda?Nae AA WAA
du type de peuplement en place. Néanmoins, ly Nr AgBAAdeA na&EnQdr N DN
DZ ? AN nAcEQONAAN Re mBaliséed pace Nn pBiEesgionnete A aoiNpétent
(expert forestier, gestionnaire forestier professionnel ou une coopérative
forestitre U ©?d AgNADZEA OQeBnaN DAAr reA NinN&adr N
QeArAada?2adWNr DN AA WAAN?c na&nOdr N DF?AN nAcON
0 - 3ccessibilité  de la parcelle (distance entre la parcelle et un point de

chargement du bois sur ~ camion) ;
o - gxploitabilité (pente, enrochement, portance du sol, géométrie de la

parcelle) ;
0 La superficie de la parcelle ou du lot.
Les informations fournies dans ce document ont été établies en 202 5 et sont

r2r OQNnAagdgk ANr DZnWwekA?Ne AWNOQ AN ANBnrs ,e?2r &N
rydAReceBNeE A?nEér DANr nce RNrboisfou/dANnkier pdB® AA Rd 4
connaitre les évolutions ayant eu lieu depuis cette date ;

Les valeurs indiquées dans ce référentiel sont indicatives et ne sauraient

engager la responsabilité  des acteurs forestiers ayant participé a la rédaction de

ce document , de la Communaut¢é DX ! i f KeBnacAandeA @aEdW Aau >NAA &l
de tout autre e &f AAdr BNs -y ?2rAfF N e?2d ne? cé&hNNMNG éernNEN
ENrneAr AkdAdan DN Ay?2andAdr AAN? &s

Fiche de description des types de peuplements

Mélange de futaie et de taillis feuillu

Chéne pubescent et/ou sessile

Mélange de taillis feuillu et de futaie de résineux
Futaie de Pin sylvestre

Futaie de Pin laricio

Futaie de Pin maritime

Taillis de Chétaignier

Chéne vert

. Futaie de Douglas

10. Accrus (sur un ancien terrain agricole)

11.y NecAdAr A?r ud AA r?2dAN DF?AN Ni nAedaAardeA

©o N~ wWDE
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Méelange de futaie et de taillis feuillu

Principes doesti mat

Le prix dépend essentiellement du volume de bois sur pied
(et donc de la date de la derniére coupe) :

A Coupe réalisée il y a moins de 20 ans, la parcelle
aura une valeur plus faible

A Coupe réalisée il y a plus de 20 ans aura une valeur
plus élevée
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Principes dobéesti mat

Le prix dépend essentiellement du volume de bois sur pied
(et donc de | 6©ge)

A Un peuplement jeune (moins de 20 ans) aura une
valeur faible

A Un peuplement dont le diamétre moyen dépasse les
35m (pubescent) ou 55cm (sessile), considéré
comme prét a la récolte, aura un prix plus élevé

A Un peupl e men tsubide aopmesidans fes
20 dernieres années aura une valeur plus élevée

Et de sa qualité :

1 Un peuplement avec de nombreuses tiges droites et
sans blessures aura un prix plus élevé (rare en
Ardéche)

Un peuplement avec des arbres tortueux et avec de
nombreux défauts aura un prix moins élevé (bois de
chauffage)
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Particularités

Les arbres sont issus de semis ou de
souches : il sbéagit
Les arbres ont des
donc un peuplement «irrégulier »

Les arbres sont des :

- Pins sylvestres (Pinus sylvestris)

- Epicéas (Picea abies)

- Sapins pectinés (Abies alba)

- Chéataigniers (Castanea sativa)

- Hétres (Fagus sylvatica)

- Erables (Acer sp.)

- Chénes (Quercus sp.)

Principes doesti mat

Le prix dépend essentiellement du volume de bois sur pied (et
donc de la date de la derniére coupe) :

A Si une coupe a été réalisée il y a moins de 20 ans, le
peuplement aura une valeur plus faible

A Si une coupe a été réalisée il y a plus de 20 ans, le
peuplement aura une valeur plus élevée
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Prix minimum | Prix moyen Prix maximum
(u/ ha) (0/ ha (40/ ha)
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* Futaie de Pin sylvestre

Principes doest.

Le prix dépend essentiellement du volume de bois sur pied (et
donc de | 6©ge)

A Un peuplement jeune (moins de 20 ans) aura une

valeur faible

A Un peuplement dont le diamétre moyen dépasse les
40cm, considéré comme prét a la récolte aura un prix
maximal
Un peupl ement ndédayant pas
derniéres années aura une valeur plus élevée
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* Futaie de Pin noir

Principes doest.i

Le prix dépend essentiellement du volume de bois sur pied (et
donc de | 6©ge)

A Un peuplement jeune (moins de 20 ans) aura une
valeur faible

A Un peuplement dont le diamétre moyen dépasse les
40cm, considéré comme prét a la récolte aura un prix
maximal
Un peupl ement ndayant pas
derniéres années aura une valeur plus élevée
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* Futaie de Pin maritime

Principes doesti mat.

Le prix dépend essentiellement du volume de bois sur pied (et
donc de | 6©ge)

A Un peuplement jeune (moins de 20 ans) aura une

valeur faible

A Un peuplement dont le diamétre moyen dépasse les
35cm, considéré comme prét a la récolte aura un prix
maximal

A Un peuplement nédayant pas
derniéres années aura une valeur plus élevée
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Particularités

Les arbres sont issLl
doéun taillis

Les arbres ont des

donc un peuplement «régulier»

Les arbres sont des :

- Chéataigniers (Castanea sativa)

Dbautres esp ces peuven
dans le peuplement mais sont

minoritaires

Principes doéesti matiion

Le prix dépend essentiellement du volume de bois sur pied (et
donc de la date de la derniére coupe) :

A Coupe réalisée il y a moins de 20 ans, la parcelle aura
une valeur plus faible

A Coupe réalisée il y a plus de 20 ans, la parcelle aura
une valeur plus élevée

Estimation de la valeur

Prix minimum | Prix moyen Prix maximum
(a/ ha) (a/ ha (u/ ha)
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Y Chéne vert

Principes doesti mat

Le prix dépend essentiellement du volume de bois sur pied (et
donc de la date de la derniére coupe) :

A Coupe réalisée il y a moins de 20 ans la parcelle aura

une valeur plus faible
A Coupe réalisée il y a plus de 20 ans, la parcelle aura

une valeur plus élevée
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Principesd 6 est i mati on

Le prix dépend essentiellement du volume de bois sur pied (et
donc de | 6©ge)

A Un peuplement jeune (moins de 20 ans) aura une

valeur faible.
A Un peuplement dont le diamétre moyen dépasse les

50cm, considéré comme prét a la récolte aura un prix

maximal.
Le prix varie si des coupes (éclaircies) ont été réalisées.

L6®cl aircie retire une part.i
plus vite les arbres de meilleure qualité.

Un peuplement de 50 ans ayant subi 2 ou 3 éclaircies aura
plus de valeur qubéun peupl erm
aucune intervention.
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Accrus (sur un ancien terrain agricole)

Principes dobéesti mat

Le prix dépend essentiellement du terrain (et non des arbres
présents):

A Un terrain plat aura plus

A Un terrain accessible (bord de piste) aura plus de
val eur quoéun terrain ®I oi

A Un terrain sans rocher au
sur lequel il y a des obstacles

DIRECTION REGIOMALE DF LALIMENTATION,
DE LAGRICULTURE ET DE LA FORET
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Principes dobest

Le prix dépend essentiellement du terrain :

A Un terrain plat aur a
A Un terrain accessible (bord de piste) aura plus de

val eur qudun terr aidessefids o i
A Un terrain sans rocher

sur lequel il y a des obstacles
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Particularités

Présence de buissons et
déarbrisseaux i s:
rejets sur souches

La reconstitution du peuplement
(obligatoire) se fera  soit par
régénération naturelle, soit par
plantation

Estimation de la valeur

Prix minimum | Prix moyen Prix maximum
(a/ ha) (a/ ha (u/ ha)
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